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1. INTRODUCERE

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU CLADIRI

DE LOCUIT COLECTIVE, SPATIl COMERCIALE SI

PRESTARI SERVICII, LOCURI DE PARCARE,

SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI / BRANSAMENTE
Strada Mitocului f.n. municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.2. Beneficiar:

GOIAN NICOLAI DORIN
Str. Universitatii nr. 19, bloc A, scara A, etaj IV, apart. 15,
Municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.3.Proiectant:

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. SUCEAVA
Str. Ciprian Porumbescu nr. 2,
Municipiul Suceava, judetul Suceava

1.1.4. Nr. proiect: 403/ 2024
1.1.5. Data elaborarii: iulie / 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei program

Scopul documentatiei in faza PUZ este stabilirea conditiilor de realizare a unui ansamblu
de locuinte colective, cu numar mic de niveluri si spatii complementare locuirii, (care pot fi
comert, prestari servicii, etc.) pe un teren proprietate privata situat in intravilanul municipiului
Suceava, pe strada Mitocului.

Terenul studiat, cu suprafata totala de 10700mp, se identificd cu parcelele cadastrale nr.
59587, cu suprafata de 2400mp; 59588, cu suprafata de 2974mp; 59589, cu suprafata de 726
si 59560 cu suprafata de 4600mp, conform extraselor de CF nr. 59587/14.03.2024, nr.
59588/14.03.2024 nr. 59589/14.03.2024 si nr. 59590/14.03.2024 si este proprietatea sotilor
GOIAN NICOLAI - DORIN si GOIAN NADIA — MARIA.

Odata realizata investitia, beneficiarii locuintelor vor avea posibilitatea locuirii in spatii
functionale generoase, intr-un climat urban placut, modern.
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Conform Certificatului de urbanism nr. 506 din 13.05.2024 si a Avizului de oportunitate
emise de Primaria Municipiului Suceava, prin prezenta documentatie PUZ se stabilesc:

- teritoriul care urmeaza a fi reglementat;

- regimul de construire;

- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

- regimul de inaltime si inaltimea maxima;

- indicatorii urbanistici obligatorii - POT si CUT;

- retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare a le
parcelei;

- dotarile de interes public necesare;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile, a parcajelor;

- modul de asigurare a utilitatilor - alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale;

- modul de asigurare a infrastructurii rutiere;

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise;

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare pentru zona studiata

Conform PUG Municipiul Suceava, aprobat prin HGR nr. 518/ 26.05.2023 terenul, care
face obiectul prezentei documentatii de urbanism, se afld in zona rezidentiald — L, subzona
locuintelor individualef colective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in afara zonei centrale — L1,
locuinte cu regim redus de inaltime (P - P+2) situate in noile extinderi, pentru care este
prevazut:

- amplasarea fata de aliniament (limita parcelei la strada Mitocului) — minim 4,00 m;
- amplasarea fata de limitele laterale, pentru cladirile amplasate izolat — minim 2,00m, cu
conditia ca pe una din celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3,00m:;
- amplasarea fata de limita posterioara - cel putin jumatatea inaltimii masurata la cornis3,
dar nu mai putin de 3,00m;
- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld - jumatatedin indltimea
cladirii celei mai inalte;
- inaltimea maxima admisa a cladirilor — P+2 niveluri (10m | acornisd); se admit depasiri
de 1 -3m numai pentru alinierea la coenisa a cliadirilor invecinate in cazul regimului de
construire continuu;

- POT - max. 35%;
- CUT - 1,00 mp ADC/mp teren

1.3. Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Certificatului de Urbanism nr. 506 din 13.05.2024 emis de Primaria Municipiului

Suceava;
- P.U.G. Municipiul Suceava si Regulament Local de urbanism aferent PUG, aprobat

prin HCL Suceava si HGR nr. 518 din 26.05.2023;
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- Extrase CF nr. 59587/14.03.2024, nr. 59588/14.03.2024 nr. 59589/14.03.2024 si nr.
59590/14.03.2024;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z - indicativ GM-010-2000;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid privind
elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - Indicativ G.M.-007 - 2000;

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

- Ridicare topografica a terenului, intocmitor PFA PETRE GHE, realizata in sistem de
coordonate Stereo 70, sistem de referinta Marea Neagra, lucrarile topografice fiind

receptionate si avizate OPCI;
- Studiu geotehnic intocmit de SC ,GEOPROB-RPD” SRL Suceava.

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date prind evolutia zonei

in situatia actual3, terenul studiat are destinatia de teren arabil in intravilan si se compune
din 4 parcele care insumeaza o suprafata de 10700mp. Pe teren nu se gasesc constructii sau
alte amenajari.

Prin noul PUG Municipiului Suceava, o suprafata semnificativa de teren situata la vest
de ternul studiat, s-a introdus in intravilanul localitatii, creindu-se conditiile unei dezvoltari urbane
controlate si cu o evolutie in functie de optiunile populatiei si de dezvoltarea actuala a zonei.

In vecinatatea apropriatd de la sud se afld o zona de dezvoltare cu destinatie mixta,
dezvoltata in foste unitati agricole, care prinde contur, aici realizdndu-se spatii comerciale,
alimentatie publica, prestari srvicii si mica productie.

in partea de nord a zonei, la cca. 400m, s-a construir un ansamblu de locuinte unifamiliale
cu rgim mic de inaltime, spatii de cazare, de agrement si relaxare.

2.1.2. Potential de dezvoltare

Datorita pozitiei terenului in raport cu alte zone ale municipiului, (1,5km fata de cartierele
ltcani si Burdujeni) se poate aprecia c& zona se va dezvolta si extinde, devenind o zona
atragatoare de locuinte colective cu functiuni complementare.
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2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata se afla in intravilnul municipilui Suceava si se identifica cu parcelle de teren:
-nr. 59587, cu suprafata de 2400mp;

- nr. 59588, cu suprafata de 2974mp;

- nr. 59589, cu suprafata de 726;

- nr. 59560 cu suprafata de 4600mp.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la nord si sud — terenuri libere, proprietati particulare;
- la vest strada Mitocului (Dj 208D);

- la est - drum local;

2.3. Elementele cadrului natural

Terenul de amplasament prezinta o suprafatd pland, cu o panta usoard de 2% pe directia
nord - sud si nu este afectat de fenomene fizico - mecanice care sé-i pericliteze stabilitatea prin
alunecare, stabilitatea terenului fiind asigurata.

2.3.1. Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Clima este temperat — continentala cu influente specifice de podis, de tipul de climat
continental atenuat, cu contraste termice anuale mari.

Caracteristica principald a climatului il reprezintd iernile friguroase cu viscole si ger si
veri secetoase.

Temperatura medie multianuanuala este de 7,50°C., iar temperatura maxima inregistrata
a fost de 38°C.

Temperatura minima s-a inregistrat de - 32.5 °C.

Vanturile predominate sunt Crivatul care sulfa dinspre nord vest si care aduce viscol si
zapada in timpul iernii, iar primavara un vant rece, si Austrul care bate dinspre sud - est.

Vitezele medii ale vanturilor din directia nord - vest sunt in decursul anului de 2,6 m/s.

2.3.2. Zonarea seismica

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,20 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” - CR
1-1-3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol S0,k= 2,5kN/m2 cu un IMR =
50 ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” - CR
1-1-4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referintd a vantului, mediaté pe
10 min. la 10 m in&ltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de qref = 0,6kPa.
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2.3.3. Zone expuse la riscuri naturale
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru amplasament, rezulta urméatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;
- nu exista zone expuse alunecérilor de teren cu caracter potential;

- nu exista surse generatoare de noxe;

2.3.4. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat, compus din parcelele enumerate la capitolele anterioare, face parte din
categoria terenurilor proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — proprietar GOIAN
NICOLAI DORIN si GOIAN NAFIA - MARIA, coform extrase CF de informare nr. 59587, 59588,
59589 si 59590 din 14.03.2024.

Suprafata totala a terenului care genereaza PUZ este de 10.700mp.

2.4. Circulatia

in zona studiat, circulatia carosabil este dominata de strada Mitocului (care in extravilan
este Dj 208D), strada de categoria lll, cu 2 benzi de circulatie, de 3,00m pe fiecare sens. Stratul
de uzura al platformei carosabile este din beton asfaltic si se afla in stare buna. Strada este
luipsita de trotuare.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Functiunea actuala care ocupa zona este cea de teren arabil in intravilan, atat pe terenul
care face obiectul PUZ, cét si pe terenurile invecinate.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe terenul studiat nu exista fond construit.

POT =0,00%; CUT =0,00.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

2.5.4. Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in vecinatate

Avand in vedere lipsa proceselor naturale de degradare (active), formatiunile geologice
componente, nivelul hidrostatic, directia de curgere si sensul drenajului apei subterane, acest
amplasament este favorabil pentru realizarea constructiilor propuse, deoarece este stabil din
punct de vedere geomecanic.
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2.5.5. Disfunctionalitati

In situatia actuala, terenul fiind liber, acesta nu prezintd o calitate urbana.

Alte disfunctionalitéti sunt generate de:

- lipsa cale de acces si implicit a unei retele de trafic auto si pietonal interioare zonei
studiate;

- inexistenta unei echipari edilitare pe teren;

- lipsa initiativelor de remodelare functionala si urbanistica a zonei.

2.6. Echiparea edilitara

in zona studiaté se gésesc urmétoarele retele de utilitati:

- retea de alimentare cu apa rece - pe partea de la est a strazii Mitocului;

- retea de canalizare menajera - pe partea de la vest a strazii Mitocului;

- retea de alimentare cu energie electrica, LES 0,4 kV - pa partea de la est a strazii
Mitocului;

- retea de alimentare cu gaze naturale — (in apropierea amplasamentului, existand
posibilitatea de extindere);

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

Zona studiat este lipsita de factori de poluare majori. in vecintate nu exista agenti
economici cu activitate cu impact semnificativ asupra mediului, sau alte elemente care nu sunt
compatibile cu functiunea propusa prin PUZ.

Calitatea aerului este satisfacatoare, surse de poluare nu exista.

in privinta calitatii solului nu exista surse de poluare, solul nu poate fi afectat decat intr-o
masura neglijabila.

Calitatea apei nu este influentata de nici un factor poluant. Apa potabil furnizata in sistem
centralizat este salubra din punct de vedere fizic, chimic, bacteriologic, etc.

Poluarea fonica va fi generatd de zgomotul produs doar de circulatia de pe strada
Mitocului.

Nu exista un micro - ecosistem valoros pe suprafata studiata, iar in perimetrul studiat nu
se regasesc monumente ale naturii.

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Interventiile in zona studiata vor avea in vedere faptul ca obiectivele care se vor propune
precum si amenajarile aferente vor fi percepute, in general, de la nivelul ochiului, acordandu-
se atentie prezentei spatiilor plantate si de protectie si asigurandu-se un raport optim intre
suprafata ocupata de constructii i suprafata rezervata spatiilor verzi.

pag. 10 din 22



BENEFICIAR —.GOIAN NICOLAI DORIN MEMORIU DE PREZENTARE
R S, W B B S e e e Aot i e B e PR T

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru zona studiata nu exista riscuri naturale, nefiind terenuri cu probleme de alunecare
sau inundabile si nici de riscuri antropice.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Interventiile si obiectivele propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru
Zona.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pe terenul studiat si in imprejmuiri nu s-au identificat valori de patrimoniu si nu se afla in
zona de protectie a vreunui monument.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Investitorul propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu regim mic de
inaltime, pe terenul proprietate privata pe care il detine in intravilanul municipiului, pe strada
Mitocului f.n., venind astfel in intdmpinarea solicitantilor pentru locuinte noi, al carui numar este
in crestere.

Se vor asigura alei de circulatie pietonale si carosabile, parcari si spatii verzi, functiuni
complementare locuiorii, precum spatii pentru comert, prestari servicii, si altele asemenea.

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta prin
Legea 52/2003 actualizata, facilitindu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate n
aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Documentatia in faza PUZ propune reglementarea urbanistica a unui teren proprietate
privata, situat in intravilanul municipiului, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective cu regim mic de inaltime si functiuni complementare: comert, prestari servici, cu
dotarile si utilitatile aferente, precum circulatii pietonale si carosabile, parcari, racorduri /
bransamente la utilitati.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona studiata nu s-au nu au fost intocmite alte documentatii utbanistice, in afara
de PUG.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Municipiul Suceava, aprobat prin HGR nr. 518/ 26.05.2023 terenul, care
face obiectul prezentei documentatii de urbanism, se afla in zona rezidentiala — L, subzona
locuintelor individuale lu cilective mici cu maxim P+2 niveluri aflate in acara zonei centrale - L1,
locuinte cu regim redus de inaltime (P - P+2) situate in noile extinderi.

3.3. Valorificarea cadrului natural

in situatia actuala, pe terenul care are destinatie agricola nu exista nici un fel de plantatii,
terenul fiind arat.

Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul amplasamentului studiat.
Se va pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite, cu spatii verzi si cu plantarea de
arbori si arbusti.

3.4. Modernizarea circulatiei
« Acces, alei carosabile

Accesul carosabil in incinta ansamblului se va realiza din carosabilul strazii Mitocului,
printr-o alee carosabila de 7,00m latime (2 benzi), avand racordari cu raze de 10,00m.

in propunerea de mobilare urbanistica, aleea carosabilé se va desfasura pe toata lungime
terenului, pe latura de la nord, din care se desprind alei carosabile de 6,00m Iatime ce vor
alimenta parcérile dintre constructiile propuse.

in incita ansamblului, aleile carosabilevor fi prevdzute cu trotuare de 1,20m |atime,
prevazute cu supralargiri de 1,80m pentru circulatia lesnicioasa pentru persoanele imobilizate
in scaunul cu rortile.

in zona cladirii cu spatii comerciale si prestari servicii, se vor amenaja trotuare largi, pentru
un trafic mai intens de persoane care acceseaza aceste spatii.
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o Parcari

Pentru fiecare apartament s - a prevazut cel putin 1 loc de parcare.

in varianta de mnobilare urbanistici propusa se prevede numar de 84 apartamente,
pentru care se asigura parcari cu un numar de 84 locuri, din care pentru persoanele cu handicap
s-au rezervat 3 locuri de parcare, repartizate uniform in ansamblu.

Pentru spatiile din cladirea multifunctionald, numarul de locuri ce parcare s-a prevazut
conform Anexa nr. 5 din RGU, astfel:

- pentru spatii comerciale de la parter, max. 577,50mp - conf. art. 5.3.1 pentru spatii
comerciale cu aria desfasurata cuprinsa intre 400 — 600mp - minim 1 loc de parcare la 100mp
— se asigura 6 locuri;

- pentru spatii prestari servicii de la etaj 1, max. 577,50mp - asimilat art. 5.3.1 cu spatii
comerciale cu aria desfasurata cuprinsa intre 400 - 600mp - minim 1 loc de parcare la 100mp —
se asigura 6 locuri;

- pentru spatii fitness (agrement) de la etaj 2, max. 60 persoane - conf. art. 5.9.1 pentru
cu spatii agrement - minim 1 loc de parcare la 10+30 pers. — se asigura 5 locuri;

in total, pentru spatiile din cladirea multifunctionala se asigura un numar de 18 locuri de
parcare, 2 locuri pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile.

Pe ansamblu, se realizeazd un numar total de 102 locuri de parcare, din care 5 locuri
rezervate persoanelor persoanele imobilizate in scaunul cu rotile, conform art. 1V.6.1. din NP051
— 2012, care prevede un minim de 4% din numarul total al locurilor de parcare.

Accesul mijloacelor de interventie se va face pe céile de acces existente (strada Mitocului)
si pe ale carosabile din incinta, dimensionate conform normelor.

« Capacitati de transport admise

Avand in vedere destinatia investitiei propuse, capacitatile de transport admise vor fi cele
de tip ambulanta, cele de interventie pentru stingerea incendiilor, de politie si cele de servicii de
salubritate.

Pentru aprovizionarea spatiilor comerciale sunt admise autovehicule cu capacitatea
maxima 3,5 tone.

Pentru capacitati si indicatori maximali pentru volumele vehiculate, emisii de noxe,
restrictii de circulatie, etc. vor fi elaborate reglementari specifice.

3.5. Zonificare functionala - reglementari

Conform  Avizului de oportunitate emis de Primaria Municipiului Suceava pentru
documentatia P.U.Z., pe terenul studiat proprietatea investitorilor se propun urmatoarele
reglementari urbanistice:

e Zonificare functionala

- se propune instituirea - subzonei functionale locuinte colective cu regim mic de
inaltime, cu maxim P+2E niveluri si functiuni complementare locuirii (spatii
comerciale, prestari servicii, locuri de parcare, etc);

Categorii de constructii si amenajari compatibile cu zona functionald propusé:
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- constructii de locuinte colective cu regim mic de inaltime, max P+2E;
- spatii comerciale, spatii pentru prestari servicii;
- alei pietonale si carosabile, parcaje;
- loc joaca copii;
- spatii verzi amenajate;
- mobilie urban;
e Amplasarea fata de drumurile publice
Zona de implementare a constructiilor va respecta distanta de:
- minim 12,80m fata axul strazii Mitocului.

e Amplasarea fata de aliniament
(limita dintre domeniul public si domeniul privat — limita de la vest a terenului)

Zona de implementare a constructiilor se va situa:
- retras fata de aliniament la minim 3,00m;

e Amplasarea in interiorul parcelei
Zona de implementare a constructiilor va respecta urmatoarele distante fata de celelalte
limite ale terenului:

- retras fata de limita laterald dela sud - minim 3,00m;
- retras fata de limita laterald de lanord - variabil de la 10,00m la 10,60m;
- retras fata de limita laterald de la est - minim 10,00m.
e Regimul de inaltime
- maxim P + 2E;

e inaltimea constructiilor
o pentru locuinte colective:

- indltimea la coama:  maxim 13,50m (de la cota + 0,00);
- inaltimea la streasind: maxim 11,50m (de la cota * 0,00);

« pentru spatii comerciale, prestari servicii:
- inaltimea la atic: maxim 15,00m (de la cota £ 0,00);

incadrarea in categoria de constructii care se supun avizarii A.A.C.R.

in conformitate cu Plansa GA.168/SA.01 — Zone de referintd asociate aerodromului,
furnizata de A.A.C.R. la adresa https://www.caa.ro/-/pages/zone-cu-servituti-aeronautice-civile,
amplasamentul se afla in zona Il de protectie aeronautica.

Pentru aceasta zona, conform aceleasi planse, zona de protectie se afla la +30,0 m fata
de cota aerodromului care are valoarea absolutd 418,32m, de asemenea conform aceleasi
planse, zona de ziguranta se afla la cota 448,32m.

Conform studiului topografic anexat, amplasamentul terenului ce face obiectul PUZ se afl&
la cota 316,00m.

Dupa cum reiese din Plansa 5, inaltimea cladirii cele mai inalte propuse prin PUZ se afla
la 15,0 m fata de cota mentionatd mai sus, respectiv la 321,00 m care este cu 127,32 m sub
zona de protectie aeronautica deci se poate afirma ca constructiile propuse prin PUZ nu
depasesc inaltimea admisibila.
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in consecintd, conform notei din Plansa GA.168/SA.01 care afirma ca este necesar acest
aviz doar pentru cladirile care depasesc inaltimea admisibil3, se poate concluziona c3 nu este
necesar avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne.

e Indicatori urbanistici obligatorii
« Mmaximali

- POT maxim=35%
- CUT maxim = 1,00mp Ad/mp teren

o minimali

- POT min =25 %
- CUT min = 0,70mp Ad/mp teren

e Indicatori urbanistici - propunere de mobilare urbanistics

- POT - 27,40%.
- CUT - 0,25 mp Ad / mp teren.

e Spatii verzi amenajate
Terenul ramas liber, dupé realizarea cladirilor si a cailor de circulatie pietonale si auto, se
va amenaja in suprafete inierbate si plantatii de arbori si arbusti.

in ambele variante de ocupare a terenului se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiilor, conform Anexei nr. 6, din R.G.U.
Pentru varianta urbanistica propusa se vor asigura urmatoarele suprafete de spatii verzi:
- pentru locuintele colective (minim 2mp / locuitor, conform art.6.8) — necesar: 84 apart,
x cca. 210 pers. x 2mpl/Ipers = 420mp:
- pentru spatiile comerciale (minim 2% din suprafata teren, conform art. 6.2) — necesar:
10700mp x 2% = 214mp;
Total necesar = minim 634mp.
Propus prin PUZ = 875mp (8,19%).

e Bilant teritorial existent si propus - $ = 1,07 ha

Zonificare Existent Propus
ha % ha %
= subzona functionala locuinte colective mici, cu maxim
P+2E niveluri si functiuni complementare locuirii 1,07 100 1,07 100
(comert, prestari servicii), din care:
- constructii locuinte colective P+2E si functiuni ) ) 03745 35,00
complementare (comert, servicii, etc.)
- alei carosabile - - 0,3400 31,77
- parcari 0,1450 13,55
- trotuare 0,1100 10,28
- loc joacd, platforma gospodareasca 0,0130 1,21
- spatii verzi amenajate - - 0,0875 8,19
- teren arabil 1,07 100 - -
TOTAL 1,07 100 1,07 100
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona beneficiazad de dotarile edilitare alimentare cu apa, canalizare menajera si
alimentare cu energie electrica, reteaua de alimentare cu gaze naturale urmand a fi extins3,

3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a viitoarelor obiective se va face din reteaua publicd de alimentare
cu apa existenta in zona ( in subteran, pe partea de la est a strazii Mitocului), printr-un camin
de vane echipat cu o vana din fonta cu sertar si o conducta principald din PEHD, D160mm, PE
100, Pn 10 bar.

La conducta principald se racordeaza obiectivele propuse prin caminine previzute cu
apometru si conductele de racord din PEHD, Dn63 mm, PE 100, Pn 10 bar.

Din conducta principalé se va alimenta si reteaua de hidranti exteiori de incendiu Dn 80
mm.

Toate conductele de alimentare cu apa prevazute vor fi pozate subteran, la 0 adancime
de cca. 1,20 m, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 cm si protejate de un strat de nisip in
grosime de minim 30 cm.

= Necesarul de apa
Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478-90 are urmatoarele valori:

- numar consumatori:
- Ni=cca. 210 (care locuiesc in blocuri);
- Nz2= 50 (persoane care activeaza in spatiile cu alta destinatie)

- debit specific:
- Qs 1= 280 litri/pers/zi; (pentru o persoand care locuieste in apartament
cu closet, lavoare, cada de baie, spalator)
- 0s2= 50 litri/ pers /zi (pentru o persoana care activeaza in spatiile cu
alta destinatie)
- coeficient de neuniformitate a debitului zilnic — kz= 1,2;
coeficient de neuniformitate a debitului orar — ko= 2,8:

Consum mediu zilnic

Qmedzi= Z(qs 1* N1+ gs2* N2 ) = 280x210 + 50x50 = 58800 litri/zi = 61,30mc/zi;
Consum maxim zilnic

Qzmax= Kz * Quedz = 1,2* 61,30 mc /zi =73,63 mc/zi;
Consum orar maxim

Q orarmax= 1/24 +ko * Q zimax = 1/24 * 2,8 * 73,63 = 8,59 mc/h

Reteaua de hidranti exteriori va fi alcatuita din teava PEHD Dn 110mm si 3 hidranti
exteriori supraterani Dn80mm.

pag. 16 din 22



BENEFICIAR —.GOIAN NICOLAI DORIN MEMORIU DE PREZENTARE
e B S S T B B e e e R e S R A el

3.6.2. Canalizare menajera

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivele propuse se va face prin realizarea unei
retele de canalizare in incinta ansamblului, compusa dintr-o conducta colector Dn400, pozaté
in subteranul aleei carosabilre principale si conducte de racord.

Conducta colector se va descarca in reteaua de canalizare publica (existenta in subteran
pe latura de la vest a strazii Mitocului) printr-un camin de racord din beton Dn 1000 mm prevazut
cu capac din beton si capac carosabil clasa de incarcare D400.

Conductele de racord Dn110 + Dn250 mm vor fi din PVC tip KG, SN8 si vor fi pozate
subteran sub adancimea de inghet, pe un pat de nisip in grosime de minim 10 c¢m si protejate
de un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie anexat. Panta minima

a conductelor de racord va fi de 0,5%.
Fiecare obiectiv va avea un camin de racord din beton Dn 1000 mm cu capac carosabil.

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se
calculeaza cu relatia:

Qu = 0,8 * Qs

in care Qs -reprezintd debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic
maxim si orar maxim), astfel:

Debitul zilnic mediu
Qumedzi = Qzimed * 0,8 = 61,30 * 0,8 = 49,04mc/zi;
Debitul zilnic maxim
Quzimax = Qzimax » 0.8 = 73,63 0,8 = 58,90/zi;
Debitul maxim orar
Q uorar max = Q orar max x 0,8 = 8,59 x 0,8 = 6,88mc/h;

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale

Colectarea apei pluviale de pe suprafata parcarilor si drumurilor interioare se va face prin
colectoare pluviale din fontd, iar transportul prin intermediul conductelor de canalizare din PVC
Dn 250 mm, tip KG SN8. Acestea vor fi pozate subteran, pe un pat de nisip in grosime de minim
10 cm si protejate de un strat de nisip in grosime de minim 30 cm, conform plan de situatie
anexat. La schimbarile de directie au fost prevazute camine de canalizare din elemente circulare
din beton, Dn 1000 mm acoperite cu pléci carosabile din beton armat si capace carosabile clasa
de incarcare D400.

Apele pluviale de pe suprafetele carosabile vor fi trecute prin cate un separator de produse
petroliere cu filtru coalescent.

Apele pluviale colectate se vor deversa in reteaua de canalizare a localitatii, existenta in
zona.
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3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse si iluminatul public din incint3 se
va face de la refeaua publica existentd in zona (LES 0,4 Kv; post trafo in apropierea
amplasamentului), in baza unui studiu de solutie si a avizului SC Delgaz grid SA Tg. Mures.

lluminatul exterior se va realiza cu stalpn stradali care vor ilumina aleile carosabile Si
pietonale, precum si parcarile.

3.6.5. Energie din surse regenerabile

- energia electrica — necesara iluminatului spatiilor comune din cladirile de locuinte se
va realiza cu panouri fotovoltaice, amplasate pe acoperisul obiectivelor ce se vor realiza.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale (necesare alimentérii CT de
apartamente si a prepararii hranei)
Alimentarea cu gaze naturale ale blocurilor de locuinte si gradinitei se va realiza prin
racordarea acestora la refeaua de gaze naturale de joasa presiune existentd in zona, care se

va extinbde pana la limita amplasamentului, in baza avizului de racordare emis de furnizorul de
gaze naturale si a unei documentatii tehnice intocmite de un proiectant agrementat.

Gazele naturale vor servi atét la prepararea hranei (cu aragaze) cat si la incalzirea
apartamentelor si a prepararii apei calde (cu centrale termice murale mdmduale)

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseurile se vor colecta selectiv (menajer, sticla, metal, carton) in containere care se
inchid etans si vor fi ridicate periodic de o firma specializata si transportate la o statie de sortare
a deseunlor agrementata.

Incinta se va dota cu 1 platformé pentru colectarea deseurilor, care se va amplasa la
distante de minim 10m de ferestrele locuintelor.

Platformele vor fi imprejmuite sau de tip ingropat si vor fi prevazute cu pante de scurgere
si sisteme de spalare si de scurgere racordate la canallzare conform art. 4, din Ord. M.S.
nr.119/2014, modificat si completat prin Ord. M.S. nr. 994/2018.

La platforma se asigura accesul autospecialelor care colecteaza deseurile.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Categoria de constructii propuse pe terenul studiat, respectiv locuinte colective cu regim
mic de inaltime si functiuni complementare locuirii, nu vor constitui surse de noxe care s
influenteze in mod negatlv fondul construit existent in zona si ca atare nu se impun luarea unor
masuri speciale.

Managementul deseurilor se va face in mod controlat, incinta va dispune de o platform
pentru amplasarea pubelelor in vederea colectrii selective a acestora.
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3.7.2. Prevenirea riscurilor naturale

Prin pozitia ei, zona studiata nu are surse de risc naturale, terenul avand stabilitatea
asigurata, neexistand riscul unor alunecari de teren.

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie si de exploatere nu
exista.
De asemenea, terenul nu este cuprins in zona inundabild a vreunui curs de apa si nu

prezinta nici pericole de explozie accidentala, iar pe teren nu se vor depozita carburanti sau
substante periculoase.

Riscuri pentru sanatatea oamenilor sau pentru mediu pot aparea in perioada de executie,
ulterioare fazei PUZ.
3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate de la obiectivele care se vor realiza pe terenul studiat vor fi colectate, prin
reteaua de canalizare menajera din incintd, gravitational, si deversate in reteaua de canalizare
menajera publica a orasului.

Toate conductele care vor alcatui reteaua de canalizare exterioara vor avea imbinari cu
inel de etansare, eliminandu-se in totalitate eventualele scurgeri.
3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri,
plantari de zone verzi, etc.

Nu este cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Dupa realizarea lucrarilor de constructii, a aleilor pietonale, a aleii carosabile si a
parcarilor, terenul ramas liber se va amenaja prin inierbéri, plantatii de arbori, arbusti si gard viu
de protectie.

Avand in vedere destinatia constructiilor din zona functionald propusa, dimensionarea
suprafetei de spatii verzi varespecta prevederile Anexeinr.6, pct.6.2.si6.8. din HG 525/1996.
3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Pe terenul de amplasament si in vecinatatea acestuia nu se gésesc bunuri de patrimoniu.

3.7.7. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de
comunicatii si al retelelor edilitare majore

Nu e cazul.
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3.8. Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

- retea de alimentare cu apa;

- retea de canalizare menajera;

- retea de alimentare cu energie electrica;
- reteaua de gaze naturale;

- alei carosabile si pietonale in incinta;

3.8.2. Tipul de proprietate al terenurilor si circulatia terenurilor
in zona studiaté se g&sesc urmétoarele tipuri de terenuri:
a) terenuri proprietate publica

- terenuri proprietate publica de interes judetean: drumul judetean Dj 208D (Strada
Mitocului );

- terenuri proprietate publica de interes local: strada Cornel Grosar si drumul de acces
situat la estul terenului satudiat;

b) terenuri proprietate privata

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: parcela de teren pentru
care se intocmeste PUZ; parcelele de teren invecinate la nord si sud-vest;

3.8.3. Posibilitati de mobilare urbanistica

Pe terenul studiat se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu acces si
lot folosit in comun, in blocuri cu regimul de Tnaltime de maxim P+2E.

Ca dotéri de utilitate publicé se propune realizarea unor spatii comerciale, prestari servicii
si spatii de relaxare (fitness), precum si spatii pentru joc copii, amenajate intr-o cladire cu
regimul de inaltime P+2E.

Blocurile se vor amplasa izolat, fiind alcatuite dintr-o singura scara, avand in vedere ca
distanta dintre acestea si orientarea sa asigure o insorire si iluminare optima a tuturor camerelor
de locuit la solstitiul de iarna, precum si respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei
portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de locuit).

Prezenta varianta de reglementare urbanistica propune realizarea unor locuinte colective
in 7 blocuri, denumite de la bloc 1 la bloc 7, cu regimul de inaltime P+2E.

in cele 7 blocuri se vor realiza un numér de 84 apartamente.

Cladirea cu destinatia comert, prestari servicii si spatii relaxare se va amplasa la intrarea
in incinta ansamblului, la strada Mitocului (Dj 208) si va avea o suprafata desfasurata de max.
1740 mp.

Pentru circulatia rutiera se propune realizarea unei alei carosabile cu doud benzi de
circulatie, asigurandu-se si accesul autospecialelor de interventie, avand posibilitate de
intoarcere.

Aleea carosabila va fi prevazutd cu trotuar pentru pietoni, accesibil si de persoanele
imobilizate in scaunul cu rotile.

Pentru copii s-a prevazut un loc de joaca.
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Colectarea resturilor menajere si a gunoaielor se va face selectiv intr-un punct
gospodaresc, amplasat la distanta de minim 10m de locuinte, conform Ord 119/2014 al M.S. cu
completrile si modificarile ulterioare.

4.CONCLUZII - MASURIiN CONTINUARE

4.1. Consecinte ale realizarii obiectivelor propuse

Instituirea zonei functionale mixte - locuinte colective cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare locuirii (spatii comerciale, prestari servicii, etc.), in arealul studiat, va crea
posibilitatea cresterii si dezvoltarii potentialului social, urbanistic, economic si ambiental al
zonei.

4.2. Masuri in continuare

Prezenta documentatie PUZ are caracter de reglementare care expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare
a constructiilor in zona studiata.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitétile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

4.3. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat
si categorii de costuri care vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat vor consta in:

- realizarea blocurilor de locuinte cu functiunile complementare;

- realizarea cladirii cu spatii comerciale si spatii prestari servicii;

- realizarea retelilor de utilitati din incinta si racordarea la retelele existente in zona,
respectiv de alimentarea cu apa, energie electrica, gaze naturale, precum si
racordarea la canalizarea menajera;

- iluminatul in incinta;

- realizarea aleilor carosabile, a parcarilor;

- amenajarea spatiilor verzi si a locului de joaca pentru copii;

- realizarea platformei gospodaresti.

in aceste conditii nu se propun investitii care vor genera costuri ce trebuie suportate de
autoritatea publica locala.

Se mentioneaza ca, in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
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tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ape, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceeasi natura.

4.4. Etapele de realizare a investitiei

- organizarea lucrarilor de santier;

- realizarea retelelor exterioare si a racordurilor de alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale, canalizare menajera, iluminatul exterior;

- realizarea provizorie a caii de acces, a aleilor carosabile si a zonelor pentru parcare
din incint;

- executarea blocurilor de locuinte;

- finalizarea lucrarilor la aleile carosabile si pietonale;

- amenajarea locului de joaca, a spatiilor verzi.

Intocmit:

arh. Ciprian Hison
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