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1. BORDEROU |

Propunere: Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de

oportunitate, pentru construire complex de locuinte colective si functiuni complementare locuirii (comert,
alimentatie publica, prestdri servicii), locuri de parcare, sistematizare verticald, spatii verzi amenajate,
racorduri/brangamente la retelele de utilitati

Beneficiar: Cornea Ana

Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Calea Unirii, nr, cad. 52176, 54659, 55931 si 56701

Parte scrisa

- Certificat de urbanism nr. 905 din 05 / 08 / 2025
- Dovada titlului asupra terenului
- Extrasele de cartea funciara nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701

- Studiu topografic vizat OCPI

Memoriu de prezentare:

1. BORDEROU ...ooootiienrcrvinesossenree s ssssssssssssansssssessassess e sessssemss s oo ees e 3
2. INTRODUCERE.........cosoericesiecrimmimitnisssess e e ssssessereeseseensens s sesessss st eoeeeeeeeeeeeeeeese 4
3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIIURBANISTICE w.voovvvveoooeeeooeoeeoeoeooeeoeoooeooeoeoeoeoeooooooo 6
4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ........oereereesemee oo eeoeooeooeeoeeeeeeeeeeeeeee 9
5. CONCLUZII = Masuriin CONLNUAIE ..............cccoeeemerireereemeesssees oo ooeeeseoeese oo 15

Partea desenata:

- U00 - Plan de incadrare

- U00.1 - Pian de incadrare in PUG Suceava

- UO01 - Situatie existent3

- U02 - Reglementari urbanistice — zonificare

- U03 - Reglementari - echipare edilitar3

- U04 - Proprietatea asupra terenurilor

- U05 - Reglementéri urbanistici: Propunere mobilare
- U06 - Profile tip de drum
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Memoriu de prezentare

[ 2. INTRODUCERE

2.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de
oportunitate, pentru construire complex de locuinte colective si functiuni complementare locuirii (comet,
alimentatie publicé, prestari servicii), locuri de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate,
racorduri/bransamente la retelele de utilitati

Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Calea Unirii, nr. cad. 52176, 54659, 55931
5i 56701

Proiectant general:

S.C. GLOBAL TOPEXPERT S.R.L., Suceava

Jud. Suceava, com. Scheia, sat Sfantu llie Str. Victoriei, nr. 18 C.U.1. : RO35073137, telefon
0748125930, e-mail topexpert2015@yahoo.com

Manager proiect: ing. Isepciuc Daniel
Proiectant urbanism si arhitectura; arh. lacovici Nistor — Vasile
Proiectant instalatii: ing. Vrabie Anca

Coordonator urbanism :
S.C. ,TESERACT PROIECT" S.R.L.
Dragomirna nr.10, com. Mitocul Dragomimei, jud. Suceava, cod postal 727366, cod fiscal
39804701,
Coordonator urbanism: Arh. Manolache Catalin

Beneficiar: Cornea Ana
Data elaborérii: 2026
2.2 Obiectivul lucrarii:

Beneficiarii prezentei documentatii sunt Comea Ana, fiind proprietar al terenurilor din jud.

Suceava, mun. Suceava, str. Calea Unirii, nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701.
Solicitarile temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
pentru construire complex de locuinte colective si functiuni complementare locuiri (comert, alimentatie
publica, prestari servicii), locuri de parcare, sistematizare verticald, spatii verzi amenajate, racorduri /
bransamente la retelele de utilitati pe o suprafata totala de teren de 12418 mp, in jud. Suceava, mun.

Suceava, str. Calea Unirii, nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701,
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Beneficiarul intentioneaza realizarea pe terenul cu o suprafata de 12418 mp, aflat in intravilanul
municipiului Suceava, a unui complex de locuinte colective si functiuni complementare locuirii (comert,
alimentatie publica, prestari servicii), locuri de parcare, sistematizare vertical3, spatii verzi amenajate,
racorduri / bransamente la retelele de utilitati. Zona este accesibila din strada Calea Unirii cu nr. cad.
58838 si strada Promenadei, iar prin aceasté documentatie se urméreste schimbarea destinatiei terenului
din Activitétile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi atractive pentru
turismul cultural vor fi pastrate in teren pentru constructii compatibile cu functiunile propuse, zona
rezidentiala si functiuni complementare locuirii.

Pentru realizarea obiectivelor dorite, este necesara elaborarea Planului Urbanistic Zonal care s3
reglementeze conditiile de utilizare a terenului, accesul carosabil si pietonal, circulatia, parcarea si
echiparea edilitara, cu respectarea prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 905 din 05/08/2025 emis
de Primaria Municipiului Suceava, precum si a reglementrilor din Planul Urbanistic General al localitatji.
Costurile legate de elaborarea documentatiei si realizarea investitiei vor fi suportate integral de cétre
beneficiar.

Obiectul lucrérii consta in aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale si
tehnice in zona, cu scopul de a reglementa zonele edificabile, conditiile de ocupare, dimensionare si
aspect arhitectural a viitoarelor constructii. De asemenea, se rezolvi accesul pietonal si carosabil,
precum si amenajarea spatiilor libere si plantate

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi realizate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
Prin prezenta lucrarea se intentioneaza sa:
* Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor din zona;

* Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta;
» Organizarea urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentului noilor constructii
prevazute a se realiza in zona si incadrarea acestora intr-0 solutie de ansamblu;

Ca urmare, in aceasta zond a municipiului Suceava, este necesara elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,
reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenului si realizarea constructiilor.

La baza intocmirii documentatiei, sta tema de proiectare in care au fost stabilite spatiile,
suprafetele si legaturile functionale, pornindu-se de la amplasarea in teren a obiectivelor.

In urma analizei Planului Urbanistic General Suceava - documentatie de urbanism faza PUG,
aprobata de catre Consiliul Local Suceava / Guvernul Romaniei prin HG 518 din 26/05/2023, proiect prin
care s-a stabilit intravilanul localitatii, zonificarea, functiunile si organizarea urbanistica, s-a constatat ca
zona luata in studiu este situata in intravilanul municipiului unde folosinta terenului este functiuni de
interes local, municipal, activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei si care pot fi
atractive pentru turismul cultural vor fi pastrate.

In vederea inceperii demersurilor legale pentru realizarea investitiei a fost emis de catre Priméria
Municipiului Suceava a certificatului de urbanism nr 905 din 05 / 08 / 2025.
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2.3 Surse documentare:

- P.U.G - municipiului Suceava si Regulamentul Local de Urbanism aferent.
- Tema program stabilita cu initiatorul PUZ.
- LEGEA 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,completata si actualizata

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 - 2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- CODUL CIVIL;

- Legea 50/ 91 - privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul 119/2014 privind probarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

Surse de informatii utilizate:
-Legislatia privind urbanismul si protectia mediului

-Documentare de teren
-Documentatii tehnice puse la dispozitia proiectantului de investitor (documentatie cadastrala si

topografica, acte de proprietate, studiu geotehnic).

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

3.1 Evolutia zonei
Zona studiata este amplasata in intravilanul municipiului Suceava, Jud. Suceava si are suprafata
totala de 12418 mp, proprietar Comea Ana, categoria de folosinta a terenului este de arabil si curti
constructii, intravilan.

Zona este accesibila din strada Calea Unirii cu nr. cad. 58838 §i strada Promenadei care sunt
proprietatea publica de interes local si national, aflate in partea de vest si sud a terenului cu nr. cad.
52176, 54659, 55931 si 56701 din municipiul Suceava.

Zona este potrivita pentru functiunile propuse datorita constructiilor cu aceleasi functiuni existente
in zona precum si a viitoarelor planuri de dezvoltare a zonei.

Nu are in imprejurimi monumente istorice sau de arhitectura.

In zona estinsa se regasesc urmatoarele monumente istorice cu zonele de protectie ale acestora
faré ca zona studiata sa le afecteze: Statia de pompe, Fosta Uzina de Apé si Biserica "Adormirea Maicii
Domnului - lcanii Vechi. Zona studiata nu se afli in zona de protectie.

Amplasamentul studiat este racordat la refea de utilitati urbane ~ energie electrica.

3.2 Incadrarea in localitate
Terenurile pe care se doreste amplasarea constructiilor sunt incadrate in categoria de folosinta
arabil si curti constructii, si se afla in intravilanul municipiului Suceava, jud. Suceava. Zona extinsa este
echipata cu retele de utilitati urbane precum energie electrica, apa curenta, canalizare, agent termic,
telecomunicatii.
Nu vor afecta obiective de interes public, cultural sau istoric.
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Vecinatatile zonei studiate sunt:

e lanord — strada Promenadei;

e laest - strada Promenadei - proprietatea statului de interes local;

* lasud-Nr. cad. 48144, 54567, 55555 - proprietatea privat3, teren cu constructii - locuinte
colective, intravilan;

e lasud - vest - Nr. Cad. 59169, 41805, 46447, 45707, 35043 $i 38203 - proprietate privata
cu constructii, intravilan.

e Lavest - strada Calea Unirii - proprietatea statului de interes national.

3.3 Elemente ale cadrului natural
Din studiile anterioare existente se poate concluziona ca zona nu prezinta conditii speciale
geotehnice si nu este supusa riscurilor naturale. Nu exista pericol de inundare a zonei si nici urme de
fenomene morfogenetice active.

Relieful
Regiunea care face obiectul prezentului studiu geotehnic este situata morfologic in partea de
nord-vest a Podisului Moldovei, subunitatea geomorfologica a Podisului Sucevei.

Morfografic, zona are caracterul unui platou structural inclinat spre nod-est §i avand ugoare
denivelari ale CTN, racordandu-se cu versantul si terasele raului Suceava,

Morfologia actuala este rezultatul actiunii unui complex de factori fizico—geografici care au
fragmentat zona sub forma de platouri, coline si dealuri, ale caror interfluvii principale prezinté o orientare
generala de la nord—vest spre sud—est, conform structurii geologice monoclinale. Aparitia in zona a unor
tipuri specifice de relief a fost posihila datorits actiunii factorilor interni, proprii regiunii geostructurale de
platforma (predominarea miscarilor epirogenetice pozitive) si a factorilor externi, conditionati de variatia
climatelor de nuanta continentali care s-au succedat din Pliocen si pana astazi. Din aceastd cauzi a
predominat eroziunea si denudatia (in Pleistocen clima era subarctica), relieful evoludnd dupa legile
existente in stepele reci.

De asemenes, structura geologica predominant monoclinal (de platforma) se reflects in relief
prin formarea de cueste, vai subsecvente si reconsecvente, platouri (caracter structural) si coline, ins3
faciesurile litologice i-au imprimat un aspect specific (forme larg valurate: predomina argile, marne si
nisipuri, in alternanta cu platouri: predomina gresii si calcare oolitice).

Tipul de relief dominant este cel sculptural-fluviatil deluvial, aparut in Cuaternar si format sub
actiunea eroziunii fluviatile si deluviale. Acest tip este reprezentat prin platouri si coline sculpturale larg
valurate, cu versanti deluviali, a caror pante inclind spre nord—est si sud-est. Dezvoltarea proceselor
geomorfologice mentionate este conditionatasi de conditiile fizico~geografice: climat temperat continental
(precipitatii, regim eolian, ingheturi etc.), scurgeri superficiale accentuate (caracter torential) si stratul
acvifer freatic.

Ansamblul aspectelor fizico-geografice caracteristice zonei, contureazasi probleme de ordin
practic, iar particularitatile acestora impun evaluarea, inventarierea $i cunoasterea aspectelor pozitive si
negative care vor actiona asupra viitoarelor lucrari.

Mentionam c&, zona amplasamentului este stabil3, deoarece acesta nu este afectats de procese
geomorfologice actuale sau denudationale, caracterizate prin: alunecari de teren, prabusiri, sufoziuni,
pseudosolifluxiuni, eroziuni etc.

In concluzie, formatiunile geologice existente in zona de fundare, conditiile fizico—geografice si
antropice sunt favorabile realizarii in bune conditiuni a obiectivului mentionat.

Clima
Zona in va fi amplasata viitoarea constructie este caracterizata printr-un climat temperat—
continental (provincia climatica est-europeana), avand nuante baltice (regim pluviometric moderat, veri

moderat de calduroase si iemi reci).
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Date geotehnice
SEISMIC, zona este afectatd de ,cutremurele moldave” al caror focar este situat in regiunea

Vrancea, insé propagarea i intensitatea migcarilor seismice, depinde si de pozitia amplasamentului fata
de focar, magnitudine, energia seismului, constitutia litologica etc.

e Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la urmatoarele

categorii:
-acceleratia terenUIUi ............ccccuvvivvereennii s ag =0,20g;
-perioada de COlf ... e, Tc=0,7 sec;

-regiunea este incadratdin gradul 6 de zonare seismica dupé scara Msk.

Hidrologic, zona amplasamentului este situate Tn ,Provincia hidrologicd moldavi-regiunea
hidrologic& a Podisului Sucevei”, incadratéin bazinul hidrografic al raului Suceava.

Riscuri naturale

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivele de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona
studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Roméniei, Legea nr. 575/2001; Legea privind
Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a - V - a, zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o
perioada de referinté viitoare si intr-o zona daté pentru un anumit tip de dezastru.

Pentru zona studiata factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant.

Configuratia si alcatuirea geo-morfologica a zonei studiate nu evidentiaza zone cu risc natural,
terenul are stabilitate si nu exista riscul producerii alunecarilor de teren.

Zona amplasamentului este stabila, deoarece acesta nu este afectats de procese geomorfologice
actuale sau denudationale, caracterizate prin: alunecari de teren, prabusiri, sufoziuni, pseudosolifluxiuni,
eroziuni etc.

Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.

Zona studiata nu este incadrata in zonele cu riscuri naturale sau disfunctionalitati privind protectia
mediului. Amplasamentul nu este supus pericolului inundatiilor din reversari sau precipitatii.

3.4 Circulatia

In prezent accesul catre zona studiats se realizeaza din strada Calea Unirii cu nr. cad. 58838 si
strada Promenadei care sunt proprietatea publica de interes local si national, aflat in partea de nord, vest
si sud-vest a terenului cu nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701 din mun|c1p|ul Suceava.

Este necesar modernizarea arterei de circulatie existente pentru a asigura accesul corespunzator

la parcelele din zona.

3.5 Ocuparea terenului

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

In prezent principalele functiuni ce ocupa zona respectiva - zona specifica activitatilor productive
manufacturiere compatibile cu statutul zonei Functiuni de interes local, municipal si supramummpal
propuse $i care pot fi atractive pentru turismul cultural vor i i pastrate. Aspecte calitative ale fondului
construit:

Exista fond construit in zona studiata.

Gradul de ocupare a zonei invecinate, cu fond construit, este mediu.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Configuratia si alcatuirea geo-morfologica a zonei studiate nu evidentiaza zone cu risc natural.
- Principalele disfunctionalitati:
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Principala problema actuala o reprezinta starea necorespunzatoare a drumurilor existente in
zona.

3.6 Echiparea edilitara
In zona studiata existd retele de utilitati urbane precum energie electrica, apa curents, canalizare,

agent termic, telecomunicatii.

3.7 Probleme de mediu

Zona studiata nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse — agenti economici poluatori.

Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: nivelul de zgomot se situeaza sub limita maxima
admisa.

Gospodarirea deseurilor: deseurile menajere se vor colecta in europubele amplasate pe platforme
special amenajate si vor fi ridicate periodic de catre o firma specializata sau se vor transporta de catre
beneficiar la rampa de gunoi a localitati.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

Riscuri naturale
Configuratia si alcatuirea geo-morfologica a zonei studiate nu evidentiaza zone cu risc natural,
terenul are stabilitate si nu exista riscul producerii alunecarilor de teren.
Zona amplasamentului este stabild, deoarece acesta nu este afectata de procese geomorfologice
actuale, caracterizate prin: alunecari de teren, prabusiri, sufoziuni, pseudosolifluxiuni, eroziuni etc.

Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.
Zona studiata nu este incadrata in zonele cu riscuri naturale sau disfunctionalitati privind protectia
mediului.

3.8 Optiuni ale populatiei

Punctul de vedere al administratiei publice locale a fost expus in avizul de oportunitate. Conditiile
transmise de administratia publica locala au fost respectate in elaborarea prezentei documentatii.

Elaboratorul prezentei documentatii considera ca, atat solicitarile beneficiarului, cat si cele ale
administratiei publice locale au fost respectate in cadrul prezentei documentatii.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 Concluzii ale studiului de fundamentare
Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:
- studii privind ridicarea topografica a zonei;
- studiu geotehnic.
Concluziile acestor studii evidentiaza posibilitatea realizarii proiectului.

4.2 Prevederi ale PUG :

In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare ale zonei in conditiile
dreptului de proprietate si ale interesului public.

Zona luata in studiu este situata in intravilanul municipiului Suceava, jud. Suceava.

Functiunea terenului — teren arabil i curti constructii, situat in intravilan.
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4.3 Valorificarea cadrului natural:
Zona studiata este stabila si nu exista pericol de alunecari. Cadrul natural in zona nu prezinta
oportunitati spectaculoase, caz in care se recomanda dezvoltarea de spatii verzi,

In zona studiata nu exista riscul inundatiilor.

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost in principal urmatoarele:

-asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru noile obiective stabilite prin tema;

-reorganizarea circulatiei carosabile fa nivelul cresterii traficului in cadrul zonei si legaturilor
acesteia cu celelalte zone functionale ale localitatilor;

-armonizarea noilor constructii si amenajari astfel incat sa constituie un ansamblu unitar;

-completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Valorificarea cadrului natural, al reliefului si armonizarea acestuia cu amplasamentele propuse,
asigurarea unor legaturi carosabile directe si usoare a zonei cu cele limitrofe, o functionare optima a
intregului ansamblu si o incadrare organica a acestuia in structura localitatilor, au fost factorii de baza ce
au determinat compozitia de ansamblu.

4.4 Modernizarea circulatiilor:

Se propune amenajarea si modernizarea drumului existent, accesu! din Calea Unirii de pe latura
de vest a zonei studiate, pentru viitoarele planuri de modemizare a zonei, pana la o latime de 7,00m -
carosabil cu posibilitatea realizarii de trotuare pietonale de minim 1,50m latime pe ambele [aturi.

Principiul de modernizare a infrastructurii rutiere propus prin prezenta documentatie vizeaza
reconfigurarea si integrarea functionala a arterei de acces din Calea Unirii de pe latura de vest a terenului
studiat, se propune largirea arterei, in vederea adaptarii acestuia la noile cerinte de trafic generate de
zona studiata. Obiectivul urméreste realizarea unei platforme carosabile cu o latime de 7,00 m,
dimensionata pentru a sustine traficul greu si a asigura gabaritul necesar interventiei autospecialelor de
stingere a incendiilor (conform normativului P118), completats de trotuare pietonale bilaterale de
minimum 1,50 m [&time si rigole profilate pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice.

Din punct de vedere juridic, largirea amprizei arterei de acces la profilul propus se va realiza prin
procedura de cedare voluntar a suprafetelor de teren necesare din proprietate privaté in domeniul public
al unitatii administrativ-teritoriale (UAT), conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si ale Codului
Administrativ. Transferul dreptului de proprietate se va perfecta prin act autentic notarial (renuntare la
drept sau donatie), reprezentand o conditie obligatorie pentru declararea utilitatii publice a investitiei si
eliberarea autorizatilor de construire viitoare. Aceastd masura garanteaza conectivitatea durabild a
terenului intre cele doua puncte de acces si integrarea armonioas in reteaua stradala a localitaii.

Parcelele studiate (nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701) a asigurat in mod direct un acces
carosabil de minim 7,00m latime, ceea ce permite accesul citre amplasamente inclusiv mijloacelor de
stingere a incendillor si a mijloacelor de transport grele.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea avand prevazut in interiorul parcelei
spatii de circulatie si intoarcere.

Configurarea spatiilor de parcare se va realiza cu respectarea urmatoarelor norme minime
obligatorii:

o Functiunea de Locuinte Colective:
o Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare apartament sau unitate
locativa.
o Lanumarul total de locuri de parcare rezultat, se va adiuga un spor de 20% destinat
exclusiv vizitatorilor.
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» Functiunea Administrativa (Birouri):
o Se vaasigura 1 loc de parcare pentru fiecare interval de 10-40 angajati/salariati.
o La numarul total rezultat, se va aplica un spor de 10%, asigurandu-se insa un prag
minim de 2 locuri de parcare per unitate administrativa.
« Functiunile de Comert si Alimentatie Publica:
o Se vaasigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 40-200 mp de suprafata ufila
destinatd comertului sau alimentatiei publice.

Capacitati de transport admise:

Se vor realiza spatji amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor, in aceste spatii nu
este permisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile efc., precum si realizarea activitatilor de reparafji $i intrefinere auto.

Beneficiarul va suporta din buget propriu cheltuielile pentru bransamente la utilitati, realizarea
acceselor, aleilor si zonele de parcare.

4.5 Zonificare functionala - Bilant teritorial, indici urbanistici:

Repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a modificat prin propunerile facute in
plansele de reglementari urbanistice, obtinand-se in acest mod indici urbanistici. Sunt permise console
locale de maxim 2,00m.

In prezent, pe amplasamentul studiat format din patru parcele.

Suprafata totala de 12418 mp studiata prin prezentul P.U.Z. va avea urmatorii indici urbanistici:

EXISTENT PROPUS

SEMNIFICATIE NP | % NP J %

Nr.cad. 52176 - intravilan — 4830 mp, Nr.cad. 54659 - intravilan - 6225 mp, Nr.cad. 55931 - intravilan - 1192
mp, Nr.cad. 56701 - intravilan -~ 171 mp, in total 12418 mp
Suprafata teren studiat in intravilan 12418 mp pentru zoné de locuinte colective si functiuni complementare

Suprafata construita 585,75 5 6457 52% din supr. Terenului studiat
Suprafata alei, circulatii pietonale, 3314,25 27 4346 35% din supr. Terenului studiat
parcare si platforme

Suprafata spatii verzi 0,00 0 1255 10% din supr. Terenului studiat
Suprafafa de teren cedata pentru zona de 0,00 0 359 3% din supr. totala a terenurilor
protectie a drumului comunal studiate

Suprafata teren liber 8518,00 69 0,00 0

TOTAL SUPRAFATA TEREN 12418 mp 100 12418 mp | 100%

Situatia existentd, indicatorii urbanistici prevazuti de P.U.G. municipiul Suceava, aprobat prin
H.G.R. nr.518/26.05.2023:
P.0.T. maxim existent (Procent de Ocupare a Terenului) pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului. POT maxim = 60%. Pentru celelalte functiuni POT maxim = 70%
C.U.T. maxim PROPUS (Coeficient de Utilizare a Terenului) = 4,0
Regim maxim de inaltime suprateran de P+10 niveluri

P.0.T. maxim PROPUS (Procent de Ocupare a Terenului) = 70%
C.U.T. maxim PROPUS (Coeficient de Utilizare a Terenului) = 4,0
Regim maxim de inéltime suprateran de P+10 niveluri

H maxim de la CTS : +37,00 m

Numar unitati locative: 235 unitati

Locuri de parcare: 502 locuri de parcare in total

(96 locuri de parcare pe teren, 406 locuri de parcare subteran)
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ZONA DE PARCURI DE ACTIVITATI, INDUSTRIE S| DEPOZITARE

Zona este destinata in principal activitatilor economice de tip primar si secundar. Parcelele care
0 compun sunt, in general, de dimensiuni mari.

Utilizare Functionald

Functiunea dominanti a zonei:

* sedii de companii §i firme in cladiri specializate pentru birouri;

* sali de conferinte de diferite capacititi cu serviciile anexa;

* servicii financiar-bancare i de asigurari;

* servicii profesionale, colective si personale;

* servicii de informare;

*  hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

* restaurante cofetarii, cafenele, baruri;

* centre comerciale, galerii comerciale;

* agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

* recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite;
* sali de conferinte, spectacole i sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;

+ sdli de expozitie;

* Dbiblioteca-mediateca;

*  posta i telecomunicaji (nod de infostructura);

* centru de formare-informare cuprinzénd o grupare de sali de seminarii si conferinte;
* locuinte colective;

+  activitati manufacturiere;

* spatii verzi amenajate;

* parcaje multietajate.

Functiuni permise cu conditionari:

Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.

Se admite comert cu vanzarea cu amanumtul numai pentru marfurile prezentate in scop
promotional in perioada expozitiilor.
Se mentin si se pot dezvolta unitatile productive actuale cu conditia s& nu fie poluante, sa nu prezinte
risc tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu
zona si a obtinerii avizului Agentiei pentru protectia mediului.
Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi alcoolice pentru
consum sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult.

Functiuni interzise:

*  orice alte activitéti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
Indepartarii investitorilor interesati;

*  activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zonei;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

*  depozitarea pentru vanzare a unor cantitéi mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitdli care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

*  constructii provizorii de orice natura;

* depozitare en gros;
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* depozitari de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate:

*  orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor $i
deteriorand finisajul acestora;

+ dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

4.6 Dezvoltarea echipérii edilitare:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Alimentarea cu apa
In zona exista retea de alimentare cu apa. Obiectivele se vor racorda la reteaua proprie de apa.

Apa rece necesara va fi filtrata si dedurizata.

Canalizare
In zona exista retea de canalizare, Obiectivele se vor racorda la reteaua de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face de la retelele publice existente in zona,
prin intermediul unui bransament electric,ale carui caracteristici tehnice se vor stabili de catre furnizorul
de electricitate pe baza AVIZULUI TEHNIC DE RACORDARE (fa solicitarea beneficiarului).
lluminatul perimetral (pe limita de proprietate) se va realiza cu lampi de iluminat cu un consum
redus de energie (halogen eco-lamp) care asigura un flux luminos optim, conform cerintelor vizuale
impuse de standardele in vigoare.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura a spatiilor se va realiza prin intermediul centralelor termice care vor

functiona cu combustibil gazos sau energie electrica.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale. Obiectivele se vor racorda la reteaua de distributie a gazelor

naturale.

Gospodaria deseurilor
Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor se face in sistem organizat municipal, cu puncte de
colectare echipate cu eurocontainere etanse pentru fractii separate (reziduale, biodeseuri, reciclabil
uscat, hartie, plastic/metal, sticla). Acestea sunt preluate periodic (zilnic pentru fractia umeda,
bisaptamanal pentru uscatd) de firme specializate de salubritate, conform contractelor cu Primaria
Suceava si graficelor zonale stabilite.
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4.7 Protectia mediului:
Constructiile propuse nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.

- Protectia apei:
Investitia nu reprezinta o sursa de poluare pentru ape.
Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurator, se va interzice deversarea apelor uzate
rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zona. Se vor folosi WC-uri ecologice iar
deseurile vor fi adunate in containere speciale si transportate in locuri special amenajate.

Apa potabila care este utilizata de personalul care lucreaza pe santier va fi imbuteliata si
transportata la amplasament de catre beneficiar.

In perioada de constructii-montaj apa este utilizata atat pentru igienizarea personalului care
lucreaza la constructie cat i la procesele tehnologice ce pot intervenii in constructie.

-Protectia aerului:

Nu exista surse de poluare a aerului in timpu! lucrarilor de constructie sau in timpul functionarii
obiectivului.

La executarea lucrarilor se vor respecta prevederile cuprinse in OUG195/2005, aprobata de
Legea 265/2006 - legea protectiei mediului.

Materialele se vor transporta in conditii care sa asigure poluarea minima atmosferei cu praf
(stropirea materialului, acoperirea, etc). Manipularea materialelor (ciment, nisip) in organizarea de santier
se va face astfel incat pierderile in atmosfera sa fie minime.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe
peste limitele admise.

- Protectia impotriva zgomotului:

Se va tine seama de prevederile legale in vigoare- Hotararea nr. 321/14.04.2005 privind evaluarea
si gestionarea ambientului si Directiva 2002/49/EC a Parlamentului European si a ConsiliuluiEuropean
din 25.06.2002 referitor la evaluarea si managementul zgomotului ambiental, luand in considerare cerinta
de limita de 45 dB a nivelului de zgomot.

-Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul.

-Protectia solului si a subsolului:
In pericada executarii lucrarilor de investitii impactul asupra factorului de mediu-sol va fi
nesemnificativ, avand in vedere ca se vor respecta tehnologia impusa prin proiect si legislatia in domeniu.
Se va urmari evitarea prin orice mijloace a posibilitatilor de umezire prelungita a terenului din
apropierea constructiei, deoarece acest fapt poate avea consecinte asupra fundatiei.

-Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Locatia nu este inclusa in nici o arie protejata, rezervatie naturala sau parc national,
In timpul functionarii, obiectivul nu are impact asupra biodiversitatii, neexistand emisii de poluanti
datorita tehnologiei folosite.

-Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
Avand in vedere dorinta beneficiarului de amenajare a zonei in scopul construirii de locuinte
individuale si functiuni complementare, nu este cazul unor masuri speciale pentru protectia asezarilor

umane.
Realizarea de plantatii si spatii verzi cu valoare estetica si ecologica pe laturile perimetrale ale

obiectivului.
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Lucrarile nu produc radiatii, emanatii de gaze. Pentru desfasurarea lucrarilor nu se utilizeaza
utilaje care produc zgomot peste limitele acceptate pentru lucrari de constructii-montaj in instalatii
electrice. Operatiile nu presupun folosirea de substante toxice.

-Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate, indiferent de natura acestora, au prevazut un program de management
performant.

Sistemul de colectare a deseurilor in cadrul organizarii de santier de pe durata executarii lucrarilor
se va face in spatii special amenejate, iar evacuarea lor va fi asigurata periodic de serviciul de salubritate.

Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor se va face in sistem individual. Se va prevede o
platforma gospodareasca, cu europubele inchise etans ce vor fi preluate periodic de o firma specializata
de salubritate, conform contractului individual.

-Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
In timpul lucrarilor de constructie si in timpul functionarii nu se folosesc substante toxice sau

periculoase.

4.8 Obiective de utilitate publica:
Terenul este proprietate privata. Amplasarea de obiective de utilitate publica nu face obiectul
prezentei documentatii.

5. CONCLUZIl — masuri in continuare

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor impuse au fost
efectuate analize aprofundate cu privire la: analiza fondului existent, a reliefului si orientéarii terenului;
circulatia si echiparea edilitara; tipul de proprietate a terenurilor.

‘Avénd in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura functionala simpla
a obiectivelor propuse apreciem ca nu este necesara aprofundarea studiului in detaliu pentru aceste
terenuri, decat in cazul modificarii structurii functionale sau a altor date existente pete teren
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1.

Plan de actiune pentru implementare investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC

ZONAL

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

intocmire documentatie Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism
aferent, in baza unui aviz de oportunitate, pentru construire complex de locuinte colective
si functiuni complementare locuirii (comert, alimentatie publica, prestari servicii), locuri
de parcare, sistematizare verticald, spatii verzi amenajate, racorduri/brangamente la

retelele de utilitati

Amplasament: jud. Suceava, mun. Suceava, str. Calea Unirii, nr. cad. 52176, 54659, 55931

si 56701

Proiectant general si de arhitectura: S$.C. GLOBAL TOPEXPERT SRL

Proiectant urbanism: S.C. ,TESERACT PROIECT” S.R.L.
Beneficiar: Cornea Ana

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar.

. Toate costurile legate de realizare a investitiei, inclusiv cele privind modernizarea

infrastructurii rutiere de acces, vor fi suportate de beneficiar/proprietar /investitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice, respectiv din fondurile

primariei,

C. Defalcare a costurilor

CATEGORII DE COSTURI

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico - economice Responsabil
Al Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de cétre
* intocmire PUZ investitorul privat
» Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
+ Verificari de proiect
A2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica | Suportate de  catre
« Cheltuieli pentru consultanta investitorul privat
* Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de cétre
investitorul privat
A4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | Suportate de  catre
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrarii a contractelor de | investitorul privat
servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
B1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de catre
* Amenajarea terenului; investitorul privat
* Modernizare acces din Calea Unirii de pe latura vestica a
terenului studiat: realizare platforma carosabild (7,00 m l&time), trotuare
bilaterale (min 1,50 m)
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta;
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+ Drenarea terenului (daca este necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.

B2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de catre
« Cheltuieli pentru alimentarea cu energie electrica investitorul privat
* Cheltuieli pentru alimentare cu apa
« Cheltuieli pentru canalizare
B3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre
» Constructii si instalatii investitorul privat
+ Utilaje cu montaj si montaj utilaje
« Utilaje fara montaj
* Dotéri
B4 Alte cheltuieli; - Organizare de santier - Comisioane, taxe - | Suportate de catre
Cheltuieli diverse si neprevazute investitorul privat

D. Etapizarea realizarii investitiilor
In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in
etape diferite.
» Intocmirea si aprobarea PUZ
+ Reglementare juridicA a infrastructurii rutiere: Realizarea procedurii de cedare
voluntara/donatie catre domeniul public al UAT Scheia a suprafetelor necesare pentru largirea
drumului de acces (conform profilului propus de 10 m: 7 m carosabil + trotuare).
Nota / conditie limitativd: Nu se va elibera Autorizatia de Construire (A.C.) pentru
investitia de baza pana cand nu se va finaliza din punct de vedere juridic latirea platformei
carosabile propusé (trecerea terenului necesar in proprietatea publica).
» Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
+ Extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate
+ Amenajarea acceselor
* Realizarea investitiei, finalizata prin receptii
* Intabularea constructiei /constructiilor

Tntocmit
S.C.Global Topexpert S.R.L

Jarh-lacovici Nistor = Vasile
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Requlament local de urbanism - RLU

Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism
aferent, in baza unui aviz de oportunitate, pentru construire
complex de locuinte colective si functiuni complementare locuirii
(comert, alimentatie publica, prestari servicii), locuri de parcare,
sistematizare verticala, spatii verzi amenajate,
racorduri/fbransamente la retelele de utilitati

jud. Suceava, mun. Suceava, str. Calea Unirii, nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701
Beneficiar:

Cornea Ana )
Jud. Suceava, mun. Suceava, str. I. G. Sbiera, nr. 45,

Proiectant general, urbanism, arhitectura si instalatji:

A
GLOB /]\L S.C. GLOBAL TOPEXPERT S.R.L.,
TOPE XPERT Jud. Suceava, com. Scheia, sat Sfantu llie Str. Victoriei, nr. 18 C.U.I. :
R035073137, telefon 0748125930, e-mail topexpert2015@yahoo.com
Coordonator urbanism:
S.C. ,,TESERAJT , 5 SRL.
Dragomirna nr.10, canis Mit cg;l lrr@;, Jjud. Suceava, cod postal
727366, cod fiscal 398047 & 84023 hl@l
teseractprouect@gmarl CO§IR \
0398( \
J Jasﬂ?-?i/:é{] Lyl H ll}
Faza proiect: P.U.Z : "I;f‘“"""
Proiect nr proiectant general: 21412025\, i /o)
Data elaborarii. 2026 oS //
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament constituie instrumentul operational al documentatiei PUZ Elaborare
Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate, pentru
construire complex de locuinte colective si functiuni complementare locuirii (comert, alimentatie
publica, prestari servicii), locuri de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate,
racorduri/bransamente la retelele de utilitati, detaliind sub forma de prescriptii —permisiuni si restrictii
- reglementérile ce privesc organizarea urbanistica a zonei.

Dupé aprobarea PUZ, aceste prescriptji devin obligatorii.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului aferent PUZ se afla:

- P.U.G — municipiul Suceava si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

- Tema program stabilita cu initiatorul PUZ.

- LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,completata si actualizata

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 - 2000
aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- CODUL CIVIL;

- Legea 50/ 91 - privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul 119/2014 privind probarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

de viata al populatiei.

3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la terenurile
situate in municipiul Suceava, Jud. Suceava, ce se constituie ca PUZ —Elaborare Plan Urbanistic Zonal
si Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate, pentru construire complex de
locuinte colective si functiuni complementare locuirii (comert, alimentatie publica, prestari servicii), locuri
de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, racorduri/brangamente la retelele de utilitati,
si se aplica unitatilor teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari ceface parte integranta
din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

¢ la nord - strada Promenadei;

o laest - strada Promenadei - proprietatea statului de interes local;

o lasud - Nr. cad. 48144, 54567, 55555 - proprietatea privata, teren cu constructji - locuinte
colective, intravilan;

o lasud - vest - Nr. Cad. 59169, 41805, 46447, 45707, 35043 si 38203 - proprietate privata
cu constructii, intravilan.

o La vest - strada Calea Unirii — proprietatea statului de interes national.
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Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament devine baza legalasi actul de autoritate al
Administratiei publice locale.

Baza legalasi actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si recomandarile speciale din
viitoarele certificate de urbanism cat si eliberarea viitoarelor autorizatii de constructie in cadrul zonei,
in conditiile precizate la art. 4. din prezentul Regulament,

_Reglementiri speciale
In cazul in care prevederile unor reglementari ulterioare vor face necesare unele adaptari

ale prezentului Regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificrile s& urmeze procedura de
aprobare legala a PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului
natural si construit

Este necesara respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal pentru
principalele constructii si amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie sa dispuna de accese carosabile lesnicioase, platforme si
spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiei.

Se vor respecta, de asemenea, conditiile puse in avizul Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului.

Se interzice amplasarea in zona a oricaror alte functiuni, precolectare a deseurilor,
constructii provizorii de orice natura si realizarea oricaror lucrari de terasamente, care sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si eventualele constructii de pe parcelele adiacente sau care pot
provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine si impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

- Indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin reteaua de canalizare a apelor

uzate.

- Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, efc... ) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere.

- Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in special amenajate. Administrarea locala

va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.
- Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa

nu produca disconfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Este obligatoriu sa se respecte conditionarile din studiul geotehnic pentru orice lucrari
de constructie, reconstruire, extindere, modernizare sau re-lotizare, deocarece o interventie
incompatibilaintr-un anumit punct prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de
versant cu grupuri de alte cladiri precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand importante
pagube si punand in pericol siguranta locuitorilor.

5.2. Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in studiile geotehnice
privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

5.3. Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu spatii verzi de minim
35% (procent de acoperire cu cladiri si cu suprafete impermeabile - alei, parcare- de maxim 65%).
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5.4. Scurgerea apelor pluviale se va face, prin sistematizare vertical si canalizare, numai

cétre strada.
5.5. Lucrérile de terasamente legate de sistematizarea verticala si de ridicarea cotelor

cladirilor vor respecta prevederile Codului Civil de a nu permite evacuarea apelor pluviale pe

terenurile altor proprietati.
5.6. Suprainaltarea terenului in interiorul lotului poate fi de maxim 90 cm la limita dinspre

strada fata de cota finita a drumului.
5.7. Poluantii eliminati in atmosferd nu vor depasi concentratile maxime admise de

standardele romanesti in vigoare.

5.8. Se interzice deversarea apelor uzate rezultate in rigola drumului.

5.9. Deseurile se vor depozita in pubele perfect inchise. Pentru evacuarea gunoiului este
obligatorie incheierea de contracte individuale cu serviciile specializate autorizate.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism si conform legislatiei

in vigoare.
Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat(linia gardului, a lotului, etc.);

- Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale

cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
- Pe aliniament;
- Retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri:
o inscriere in regimul de aliniere existent;
o largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei);
o obtinerea unor distante de protectie;
o facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole, in preajma unor constructii cu
circulatii pietonale intense;
o obtinerea latimii minime a frontului la strada in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata.
Pentru fiecare situatie in parte se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de

situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.
Distante minime, obligatorii, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a

parcelei;

Distantele minime, propuse, fata de limita de proprietate a terenului sunt:
- 5,00m — fata de limitele laterale si posterioare;

- 15,00m — fata de axul drumul Calea Unirii;
- 5,00m —drumul de acces;
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Constructiile propuse vor urmari un aliniament uniform.
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la comise a celei mai inalte.
Distanta se poate reduce la juméatate din indltime dar nu mai putin de 5.0 meti,

Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inéltimea cladirilor de pe o strada
principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza
in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe
strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a
inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara
daca diferenta dintre acesatea este mai mare de doua niveluri.

Se admite ca la intersectii inaltimea maxima s fie depasita cu cel mult dou niveluri, retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distanta de maxim 15.0 metri de la intersectia
aliniamentelor.

7. Reguli cu privire la dimensionarea circulatiilor auto i pietonale precum si la
asigurarea acceselor obligatorii

Se propune amenajarea si modernizarea drumului existent, pentru viitoarele planuri de
modernizare a zonei, pana la o latime de 7,00m - carosabil cu posibilitatea realizérii de trotuare pietonale
de minim 1,50m I4time pe ambele laturi, precum si rigole (santuri) pentru scurgerea apei pluviale.

Parcelele studiate (Nr. Cad. 33411 si nr. cad 33412) a asigurat in mod direct un acces carosabil
de minim 7,00m latime, ceea ce permite accesul catre amplasamente inclusiv mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Zona de parcare va avea o latime minima de 5,00m,

Se vor asigura nu numar de minim 1 locuri de parcare pentru fiecare 100 mp pentru functiunea
de parcuri de activitati, industrei si depozitare dar nu mai putin de 2 locuri de parcare, pentru functiunea
de birouri cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati plus un spor de 30% dar nu mai putin de 2 locuri

de parcare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Alimentarea cu apa a obiectivelor se va face prin racord la reteaua de alimentare cu apa din
zona. Bransamentul se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare si a proiectului realizat de o firma
agreata de furnizorul de apa.

8.2. Apa uzata menajera de la obiective va fi dirijata prin intermediul conductelor catre reteaua de
canalizare din zona. Bransamentul se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare si a proiectului
realizat de o firma agreata de furnizorul de apa.

Apele pluviale vor fi colectate si apoi evacuate in rigolele marginale.

8.3. Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face de la retelele publice existente in
zona, prin intermediul unui bransament electric,ale carui caracteristici tehnice se vor stabili de catre
furnizorul de electricitate pe baza AVIZULUI TEHNIC DE RACORDARE (la solicitarea beneficiarului).

8.4. Alimentare cu gaze naturale a obiectivului se va face de la retelele publice din zona, prin
intermediul unui bransament, ale carui caracteristici tehnice se vor stabili de catre furnizorul de gaze
naturale pe baza AVIZULUI TEHNIC DE RACORDARE (la solicitarea benerificiarului), atunci cand este

posilibl.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
Conform planselor de reglementari:
In prezent, pe amplasamentul studiat beneficiarul doreste reglementarea unei suprafete de 12318
mp din terenurilor cu nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701.
Zona studiata este amplasata in intravilanul municipiului Suceava, Jud. Suceava si are suprafata

totala de 12318 mp, formata din:

Nr. | Numar Suprafata Proprietar Categoria de

crt. | cadastral/C.F. /mp folosinta a terenului

1 52176 4830 mp Cornea Ana Arabil
Intravilan

2 | 54659 6225 mp Cornea Ana Arabil si Curti
constructii
Intravilan

3 55931 1192 mp Cornea Ana Arabil
Intravilan

4 | 56701 171 mp Cornea Ana Curti constructji
Intravilan

Total suprafata 12418 mp

Zona este accesibila din strada Calea Unirii cu nr. cad. 58838 si strada Promenadei care sunt
proprietatea publica de interes local si national, aflate in partea de vest si sud a terenului cu nr. cad.
52176, 54659, 55931 si 56701 din municipiul Suceava.

Se propune amenajarea si modernizarea drumului existent, accesul din Calea Unirii de pe latura
de vest a zonei studiate, pentru viitoarele planuri de modemizare a zonei, pana la o latime de 7,00m -
carosabil cu posibilitatea realizarii de trotuare pietonale de minim 1,50m latime pe ambele laturi.

Principiul de modernizare a infrastructurii rutiere propus prin prezenta documentatie vizeaza
reconfigurarea si integrarea functionala a arterei de acces din Calea Unirii de pe latura de vest a terenului
studiat, se propune largirea arterei, in vederea adaptérii acestuia la noile cerinte de trafic generate de
zona studiatd. Obiectivul urmareste realizarea unei platforme carosabile cu o latime de 7,00 m,
dimensionata pentru a sustine traficul greu si a asigura gabaritul necesar interventiei autospecialelor de
stingere a incendiilor (conform normativului P118), completatd de trotuare pietonale bilaterale de
minimum 1,50 m Iatime si rigole profilate pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice.

Din punct de vedere juridic, largirea amprizei arterei de acces la profilul propus se va realiza prin
procedura de cedare voluntara a suprafetelor de teren necesare din proprietate privata in domeniul public
al unitdtii administrativ-teritoriale (UAT), conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si ale Codului
Administrativ. Transferul dreptului de proprietate se va perfecta prin act autentic notarial (renuntare la
drept sau donatie), reprezentand o conditie obligatorie pentru declararea utilitétii publice a investitiei i
efiberarea autorizatiilor de construire viitoare. Aceastd masura garanteazé conectivitatea durabilé a
terenului Tntre cele doud puncte de acces si integrarea armonioasa in reteaua stradala a localitatii

Parcelele studiate (nr. cad. 52176, 54659, 55931 si 56701) a asigurat in mod direct un acces
carosabil de minim 7,00m latime, ceea ce permite accesul cétre amplasamente inclusiv mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.
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Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea avand prevazut in interiorul parcelei
spatii de circulatie si intoarcere.

Configurarea spatiilor de parcare se va realiza cu respectarea urmétoarelor norme minime
obligatorii:

 Functiunea de Locuinte Colective:
o Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare apartament sau unitate
locativa.
o La numérul total de locuri de parcare rezultat, se va adauga un spor de 20% destinat
exclusiv vizitatorilor.

o Functiunea Administrativé (Birouri):
o Sevaasigura 1 loc de parcare pentru fiecare interval de 10-40 angajati/salariati.
o La numarul total rezultat, se va aplica un spor de 10%, asiguréndu-se insa un prag
minim de 2 locuri de parcare per unitate administrativa.
« Functiunile de Comert si Alimentatie Publica:
o Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 40-200 mp de suprafata utila
destinata comerfului sau alimentatiei publice.

Zona este potrivita pentru functiunile propuse datorita constructiilor cu aceleasi functiuni existente
in zona precum si a viitoarelor planuri de dezvoltare a zonei.

Nu are in imprejurimi monumente istorice sau de arhitectura.

Tn zona estinsa se regasesc urmatoarele monumente istorice cu zonele de protectie ale acestora
f4ra ca zona studiaté s3 le afecteze: Statia de pompe, Fosta Uzina de Apa si Biserica "Adormirea Maicii
Domnului - ltcanii Vechi. Zona studiata nu se afia in zona de protectie.

Amplasamentul studiat este racordat la retea de utilitati urbane - energie electrica.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor i inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra  si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase.

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radéacinad pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale cornigelor cursurilor de apa
se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea maxima de 1.80 metri, vor avea un
soclu opac de maxim 0.40 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica i vor
putea fi dublate de gard viu;

Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc.

lll. PREVEDERI PRIVIND REALIZAREA CONSTRUCTIILOR

11. Conformarea constructiilor
Constructile vor avea o forma regulata in plan si se va urmari obtinerea unei imagini

reprezentative.
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Constructiile se vor incadra in stilul arhitectural din zona, vor folosi materiale si finisaje moderne,
nu se for folosi culori stridente.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

P.O.T. maxim PROPUS (Procent de Ocupare a Terenului) = 70%
C.U.T. maxim PROPUS (Coeficient de Utilizare a Terenului) = 4,0
Regim maxim de inéltime suprateran de P+10 niveluri

H maximde laCTS : +37,00 m

ZONA DE PARCURI DE ACTIVITATI, INDUSTRIE S| DEPOZITARE

Zona este destinaté in principal activitatilor economice de tip primar si secundar. Parcelele care
0 compun sunt, in general, de dimensiuni mari.

Utilizare Functionala

Functiunea dominanta a zonei:

sedii de companii gi firme in cladiri specializate pentru birouri;

sali de conferinte de diferite capacitéti cu serviciile anexa;

servicii financiar-bancare i de asigurari;

servicii profesionale, colective si personale;

servicii de informare;

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie

restaurante cofetarii, cafenele, baruri;

centre comerciale, galerii comerciale;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite i descoperite;
sili de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitéti cu serviciile anexa;

sali de expozitie;

biblioteca-mediateca;

posta si telecomunicatii (nod de infostructura);

centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii i conferinte;
locuinte colective;

activitati manufacturiere;

spatii verzi amenajate;

parcaje multietajate.

Functiuni permise cu conditionari:

Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati.

Se admite comert cu vanzarea cu amanumtul numai pentru marfurile prezentate in scop
promotional in perioada expozitiilor.
Se mentin si se pot dezvolta unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte
risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sé fie compatibile ca functionare si aspect cu
zona i a obtinerii avizului Agentiei pentru protectia mediului.
Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi alcoolice pentru
consum s3 fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult.
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Functiuni interzise:
« orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;
« activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zonei;
- activitadti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
+ activitdli care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;
« constructii provizorii de orice natura;
+ depozitare en gros;
« depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
« |ucrari de terasament de naturd s& afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
+ orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
» dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobila;
« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand

finisajul acestora;
« dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice siindustriale;

V. PREVEDERI FINALE
Solicitantul autorizatiei de constructie este avertizat ca societatile de asigurare nu accepta
despagubiri in cazul incalcarii prevederilor Regulamentului focal de Urbanism si a conditiilor impuse prin
autorizatia de construire.
Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului Regulament urbanistic
precum i in cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de faté cu terenuri ce vor constitui obiectul
unor alte documentatji urbanistice — PUD sau PUZ - se va solicita avizul scris al proiectantului general-

S.C. Global Topexpert S.R.L. Suceava.

Proiectant general:
S.C. GLOBAL TOPEXPERT S.R.L., Suceava
Jud. Suceava, com. Scheia, sat Sfantu llie Str. Victoriei, nr. 18- CUl,.:{R035073137, telefon

0748125930, e-mail topexpert2015@yahoo.com

Manager proiect:

Coordonator urbanism :
S.C. ,TESERACT PROIECT"
Dragomirna nr.10, com. Mitocul

39804701, \a\
\\ s [
. U oneer | = &
Coordonator urbanism: ~2R! ,JM Manolache & atalin
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